E]

2
Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE
DE L'EGALITE
DES TERRITOIRES
ET DU LOGEMENT

OLAP

OBSERVATOIRE
DES LOYERS W

Jgglomération parisicnne

Présentation des derniers résultats de I'Olap

Intervention de Madame Cécile DUFLOT

Questions de la salle

Questions de la presse

OLAP

OBSERVATOIRE
DES LOYERS W

glomération parisienne

Les loyers des logements privés

Résultats de I'enquéte ler trimestre 2012

18 juillet 2012

Sabine Baietto-Beysson - Présidente de I'Olap




L’enquéte de I'Olap
1 million de logements locatifs privés dans I'agglo mération
parisienne concentrés a Paris et dans I'ouest

A Paris des logements petits (2/3 de 1 et 2 piéces) e tanciens (72 %
d’avant 49)

En grande couronne plus de la moitié de 3 pieces etp  lus et 80 % d'apres

49

L'Olap réalise une enquéte annuelle aupres des particuliers (bailleurs
et locataires) et des professionnels (bailleurs et gestionnaires) sur un

échantillon représentatif de 25 000 logements.
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Une reprise en 2011 apres trois ans de décélération  en lle-de-France

Evolution des loyers du secteur libre depuis 2001
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Les deux composantes de I'évolution des loyers

L'évolution générale des loyers résulte de :

- celle des locataires en place (proche de I'évolution moyenne de I'lRL)

- celle constatée en cas de changement de locataire dans I'année
(relocations ou emménagés de I'année)

En 2012 : 2,6 % en moyenne dans I'agglomération

+ 1,4 % en moyenne pour les locataires stables

+ 7,3 % pour les emménagés de 2011 (par rapport a I'ancien locataire):
+ 10,8 % a Paris
+ 7,0 % en petite couronne
+ 1,9 % en grande couronne.
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Le saut a la relocation

le « saut a la relocation » mesure 'écart, pour un méme logement entre
le loyer de I'ancien locataire et celui du nouveau (loyer de marché).

I'évolution des loyers dits « de marché » mesure I'écart entre les
loyers des emmeénagés de I'année comparés aux loyers des
emmeénagés de I'année précédente

Pour Paris : 10,8 % de saut a la relocation en 2011 et 3,5 % de
hausse des loyers de marché

J : . Loyer des emménagés N
Evolution du loyer de marché

Loyer des emménageés N-1 @ ==-=ssssssressamssassanancas Saut a la relocation

Loyer des anciens locataires ~ @ s-===-=sesrarssesaneaneacans

OLAP 2012




Les facteurs explicatifs du niveau des loyers

Les niveaux de loyer d'un logement locatif privé dépendent
principalement de :

- la taille du logement,

- la localisation,

- 'ancienneté du locataire dans le logement,

Et en second rang des caractéristiques du logement
(époque de construction, ascenseur, gardien, isolation
thermique...).
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L'influence de la taille et de la localisation
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Loyer au m2 selon le nombre de piéces et le départem
(tous locataires)
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L'effet de 'ancienneté

Loyer a Paris selon I'ancienneté du locataire depuis 1990

(base 100 = ensemble des locataires)
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De moins en moins de logements privés a faible loyer

Dispersion des loyers a Paris en 2000 et en 2012
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logements
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Une analyse du marché selon les 80 quartiers parisie  ns

Loyer moyen de marché des 2 piéces par quartier pari  sien

Loyer au m2
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Une application smartphone pour les loyers de marché

a  OLAP:
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hors charges

Niveaux de loyers (%)

Quartier

Des Arts et Metiers

I Nombres de piéces

1 piéce

1 2 3 4dea+

Valeur basse : 18.7 €/m?
Moyenne : 21.8 €/m?

Valeur haute : 25.4 €/m?
Souce : Modéle Melodéme OLAP
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Comparaisons Paris - province

Evolution des loyers du secteur libre depuis 2001

augmentation
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Des loyers au m2 du simple au double en moyenne

20,8

*® Loyer en €/m2dans les 12 agglomérations
— (ensemble des locataires)

GRENOBLE
LYON
LILLE
BORDEAUX
TOULOUSE
RENNES
STRASBOURG
BESANCON
NANCY
BREST
PARIS
Agglqmérarion
parisienne
Petite couronne
Grande couronne

Les 11 agglomérations
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